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lnlroduccién

D esde hace algun tiempo

hemos venido escuchando reitera-
damente hablar sobre «edificios
inteligentes», a menudo sin llegar a
comprender la real significacion y
alcance de este curioso tema. El
concepto basico es «automatizacion»
y aunque éste puede ser claro, el nivel
de automatizacion en un edificio
inteligente estd solo limitado por la
imaginacién y la necesidad de no caer
fuera del campo de lo practico.

El problema real de disefiar y construir
un edificio inteligente requiere a mas
de una buena dosis de imaginacién, un
sentido real de utilidad, beneficios,
costos y posiblemente lo mas
importante, es necesario anticipar las
reacciones y respuestas que los
usuarios de un edificio inteligente
pueden experimentar. Existe, ante todo,
un condicionante ineludible que es
«facilitar» la vida a los usuarios del
edificio. Por ello es importante que la
implementacion y operacién de un
sistemainteligente sea suficientemente
simple y amigable para evitar que la
automatizacion se convierta en un
problema mayor que el que se quiso
resolver.

Partimos por identificar los problemas
que usualmente se presentan en
edificaciones convencionalesy plantear
alternativas para resolverlos. Adicio-
nalmente buscamos brindar beneficios
nuevosque los edificios convencionales
ni siquiera se podrian imaginar. Tode
dentro de un sentido practico que
permita justificar el costo de inversién
frente al beneficio que se espera
obtener.

En funcion de lo dicho, un equipo de
ingenieros hemos afrontado latarea de
disefio y construccion de sistemas de
automatizacién para edificios
inteligentes, partiendo de concebir y
conceptuar el problema, para a
continuacion buscar y elegir la
tecnologia que se ha de utilizar para
resolver cada parte del sistema.

A continuacién trataré de exponer en
forma mds bien descriptiva, los
resultados de aquella primera fase, la
definicién del problema, incluyendo de
manera muy breve la explicacion de la
tecnologia utilizada para su
implementacion.

.Almnce y OLjefiV(:s

Planteamos buscar alternativas de
automatizacién para los sistemas
encargados de proveer «servicios
basicos» y «seguridad» dentro de un
edificio. Estos son:

Servicios:

*  Suministro eléctrico y adminis-
tracion general del uso de la
energia,

Energia para uso en iluminacion y
tomacorrientes;

*  Suministro de agua potable;

*  Climatizacién y aire acondicionado;
*  Comunicacionesde voz (telefonico)
y datos;

Ascensores.

Sistemas de seguridad:

*  Deteccionyextincion de incendios;
*  Control de accesos,

*  Circuito cerrado de television.

La automatizacion de estos temas

persigue los siguientes objetivos

principales:

*  Optimizar el uso de recursos y
ahorrar energia;
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* Implementar la confiabilidad en la
operacion;

Brindar mayor facilidad en la
operacion,

Aumentar el nivel de confort de los
usuarios.

De hecho, si se cumplen los objetivos
anteriores se consiguen resultados
adicionales como:

*  Incrementoen lavida Util de equipos

y sistema;

*  Disminucion delvalor de las primas
de seguros;

Incremento de la plusvalia de la
edificacion.

|n|p-:‘p'r1(i{3n de sistemas

La diferencia conceptual entre un
edificio convencional y un edificio
inteligente radica, fundamentalmente,
en la filosofia con la que se ha
concebido, disefiado y construido el
sistema de suministros de servicios.
No es suficiente tener un sistema de
control de accesos, una central
automatica de deteccion de incendios,
controles automaticos de aire
acondicionado o tableros inteligentes
de breakers en un edificio. No se trata
de simplemente comprar una serie de
equipos y sistemas y ponerlos a operar
en un edificio. Lo importante, desde
nuestro punto de vista, esta en la
INTEGRACION DE SISTEMAS.

Me explico mejor, en un edificio
inteligente la provision de servicios
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basicos deberia abstraer el tipo de
equipamiento e instalaciones de cada
sistema individual. Se deberia hablar
de un unico sistema general de control
encargado de controlar la iluminacidn,
el suministro de agua potable, el aire
acondicionado, deteccionde incendios,
control de accesos, etc.

Si llegamos a un sistema como éste,
lograriamos un beneficio fundamental
del lado de estandarizacion en los
sistemas y mas aun, no se requeriria
tener un sistema de cableado diferente
para cada uno. Por otro lado, el
constructor no tendria que entenderse
con N contratistas y tratar de ponerlos
de acuerdo al realizar susinstalaciones.

Un sistema integrado e inteligente de
control tiene la capacidad de conocer,
en cada instante, el estado general de
todos los sistemas del edificio y es
capaz de tomar decisiones
INTEGRALES. Por ejemplo, si se
detecta incendio en el cuarto piso, la
respuesta convencional se limita a
senalizar esta situacion y si existe
extincion automatica, activar los
sprinklers del sector. Una respuesta
integral a este caso podria ser: localizar
ysenalizar elincendio, activar el sistema
de extincion por sprinklers en la zona
de flagelo, cortar el suministro de aire
acondicionado al sector para no avivar
el fuego, generar mensajes audibles
con instrucciones de evacuacion en el
sector del flagelo, realizar automa-
ticamente llamadas a los bomberos,
etc.
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Un sistema integrado, sin embargo, no
implica un sistema centralizado de
control. Al contrario, para garantizar la
mayor confiabilidad se plantea una
arquitectura distribuida de equipos con
autonomia de operacion y con
inteligencia propia. Todos forman parte
de una red que les permite dialogar y
compartir informacién para la toma de
decisiones.

Mc.delc: rJe un sisfema r_le

aulomalizacién

Nuestro modelo de automatizacion para
edificios se basa en la implementacion
de un centro general de mando en el
que una red de computadores indus-
triales se encarga de supervisar y
controlartodos los sistemas del edificio
atravésde controladoresdigitales que,
distribuidos en las diferentes dreas,
brindan un grado adecuado de
automatizacién alos sistemasy equipos
que normalmente se usan en un edificio
y que no pretendemos cambiar.

Por ejemplo, en cada piso existe un
tablero de breakers, al cual asociamos
un controlador digital que permite
automatizar el encendido - apagado de
luces con criterio de horario y en base
a detectores de ocupacion. El
controlador opera en forma autonoma
y se conecta a la red de datos para que
desde el centro de control se pueda
supervisary controlar la iluminacion de
todo el edificio. El objetivo evidente:



ahorro de energia mediante el control
adecuado de iluminacion, que evita el
olvido de luces prendidas, enciende
luces de pasillo y gradas solo cuando
se detecta presencia de personas y
atenua la intensidad de las luminarias
cuando hay contribuciénde la luz solar,

En tableros de bombas de agua,
motores de ascensores y equipos de
ventilacién se anade un controlador
digital que permite monitorear el estado
de las bombas, la potencia que estan
desarrollando y el estado de sus
elementos de proteccion. También se
monitorea el nivel del agua en las
cisternas y se controla el suministro en
las acometidas de agua potable a cada
piso del edificio en base a horario y a
detectores de inundacidn. El objetivo
que buscamos: ahorro de agua evitando
pérdidas por olvido de llaves abiertas;
controldelnumero de arranquesy horas
de operacion de cada bomba y motor
para administrar los programas de
mantenimiento preventivo, anticipando
danos en los equipos.

Un tema de enorme importancia en
vista de la situacion energética que
vive nuestro pais es el control del
suministro eléctrico en un edificio.
Considerando la capacidad instalada
en generadores de emergencia en un
edificio, el sistema de automatizacion
permite aprovechar al maximo este
recurso para lograr brindar el servicio
eléctrico mas confiable al edificio y
hacer que el costo de la electricidad
sea el menor posible. El costo del
servicio eléctricodepende del consumo,
delcosto delcombustible (generadores
propios), y de la demanda maxima que
afecta directamente a la tarifa. Un
sistema inteligente es capaz de
determinarla proporcién éptima de uso
deenergiaexternay generacion interna
para lograr minimizar el costo final y, a
la vez, es capaz de determinar los
intervalos en los que resulta mas
conveniente usar energia generada
internamente o los intervalos en los
que es necesario entrar en un estado
de autogeneracion para evitar los picos
de demanda maxima que afectan a la
tarifacion. Por supuesto, el centro de
controlmonitorea todos los parametros
del generador tanto eléctricos como
mecanicos para generar reportes de
mantenimiento preventivo o correc-
tivos. La estadistica y reportes que se

generan en el centro de control permite
al sistema ajustar continuamente sus
parametros para llegar a una operacion
optima del sistema de suministro
eléctrico.

De igual manera, el control de accesos
provisto mediante tarjetas magnéticas
permite conocer el momento en el que
una persona en particular ha accedido
al edificio, activando automaticamente
todos los servicios en la zona donde
ese usuario desempena sus labores.
Cuando este funcionario abandona su
recinto, el sistema automaticamente
apaga el aire acondicionado, todas las
luces y corta el suministro de agua,
dando al sistema de control de accesos
un mayor alcance de funciones de lo
que tradicionalmente se habia
concebido.

Desde el punto de vista de mayor
confort que se busca, es evidente que
si se dispone de un sistema integrado
que permite desde un mismo centro de
control (red de computadores) controlar
todos los servicios del edificio, resulta
mas facil acceder a la red desde
cualquier computador local o remoto
(via modem) observar las condiciones
del edificio y ordenar (con las restric-
ciones del caso) el encendido o
apagado de los sistemas a voluntad.

Lo dicho antes, que responde de un
sistema de automatizacion para un
edificio se puede llevar a la practica

mediante una implementacion que
aprovecha dos aspectos:

la estandarizacion de los sistemas
de control a través del uso de
computadores operando en red
bajo un sistema operativo
multitarea (Windows para trabajo
en grupos o Windows 95) que
ofrece facilidadesimportantes para
conectividad y uso de los recursos
«multimedia» y,

- la utilizacién del sistema de
«cableado estructurado» que
estandariza la transportacion de
sefales de voz y datos en un
edificio, El sistema de cableado
estructurado da el toque final en el
proceso de inteligenciacion a un
edificio ya que abre las puertas a
cualquier tecnologia que a futuro
pueda disponer de todos los
servicios (teléfonos, red de datos,
television por cable, video-
conferencia, etc. Si bien la
disponibilidad de un sistema de
cableado estructurado no es
condicion indispensable para el
sistema de automatizacion general
del edificio, el no disponer de este
sistema resulta en el momento
actualuna enorme limitacion en los
servicios que se podran tener a
futuro en ese edificio

El modelo de automatizacion que
hemosdesarrollado tiene la posibilidad
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de evolucionar en funcién de
acercarnos cada vez mas al modelo
ideal, sin perder la proporcién de costos
que hasta el momento nos ha permitido
que este tipo de proyectos sean
inversiones totalmente justificables en
funcion de una adecuada tasa de
retornoque se obtiene de los beneficios
claramente identificables y cuan-
tificables.

Lo expuesto pretende dar una idea un
pocomas cercanaa lo que entendemos
como «edificio inteligente». He tratado
de ilustrar los beneficios con algunos
ejemplos que pueden resultar
cotidianos aunque en la practica la
automatizacién cubre muchos otros
aspectos que no se han explicado.
Para quien tiene una formacién en las
ramas de ingenieria resultara facil
identificar que un sistema de
automatizacion para edificios es un
sistema S.C.A.D.A. (supervisidn,
controly adquisicion de datos) y que su
implementacion responde al mismo
esquema utilizado para sistemas de

tipo industrial. La diferencia en nuestro
modelo de automatizacion es la
proporcion de desarrollo e ingenieria
local que hemos puesto en el sistema,
lo cual aunque nos ha tomado un
enorme esfuerzo dedesarrollo estamos
seguros que redundara en beneficios
importantes.

Finalmente debo decir a modo de

p——
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conclusion que la automatizacion de
edificios es una realidad técnica y
economicamente alcanzable, que se
impone en la actualidad casi como una
obligacion que responda a la necesidad
de optimizar el uso de recursos, ahorrar
energia, brindar mas facilidad y
comodidad a los usuarios, y estar
preparados pararecibir a futuro nuevas
tecnologias.
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